Exklusives Einfamilienhaus mit der Symbiose
aus Licht und Eleganz

67434 Neustadt an der Weinstral3e, Einfamilienhaus zum Kauf

Objekt ID: 476

Wohnflache ca.: 169 m2 - Zimmer: 6
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Exklusives Einfamilienhaus mit der Symbiose aus Licht und Eleganz

Objekt ID 476
Objekttypen Einfamilienhaus, Haus
Adresse (Hambacher Hohe)

67434 Neustadt an der WeinstralRe

Wohnflache ca. 169 m?
Nutzflache ca. 69 m?
Grundstuck ca. 730 m2
Zimmer 6
Schlafzimmer 3
Badezimmer 1
Separate WC 1
Balkone 2
Terrassen 1

Heizungsart

Zentralheizung

Wesentlicher Energietrager Gas
Baujahr 1963
Zustand gepflegt
Stellplatze gesamt 2

Garagen 2 Stellplatze

Ausstattung / Merkmale

Balkon, Separates WC, Terrasse

Bartz Immobilien
Herr Boris Bartz

info@bartzimmobilien.de
www.bartzimmobilien.de

Tel. +49(6321) 499020



Objektbeschreibung

Ruhig und nicht einsehbar befindet sich dieses Anwesen - geschlitzt und eingebettet - in einer
Anliegerstral3e auf der begehrten Hambacher Hohe. Mit viel Liebe zum Detail wurde dieses besondere
Einfamilienhaus 1963 auf einem ,Filetgrundstiick errichtet und ist durch ein Tor sowie eine
Doppelgarage bestens vor fremden Blicken geschutzt. Die durchdachte Bebauung, im Mittelpunkt des
Grundstticks, ermoglicht den Lichteinfall von jeder Ausrichtung und erweckt den Eindruck einer
parkéhnlichen Grinanlage.

Wer sich lieber im Freien aufhalt, kommt drauf3en auf seine Kosten, denn der Garten wurde traumhaft
schon angelegt. Aufgrund der Grundstiicksform und Bebauung verbirgt sich in jeder Ausrichtung eine
kleine Besonderheit. Die Grinflache mit schonem Teich erstreckt sich auf den ¢stlichen Teil, der auch
den Platz fir die Lagerflache und die Doppelgarage bietet. Ein kleiner Bachlauf flieRt am Haus entlang
und mindet in den Teich. Auf der Westseite wurde ein Trampolin im Boden versenkt, zum Austoben fir
die Kinder. Die auf der Suidseite gelegene Terrasse ist der Sonnenplatz und ladt zum Verweilen mit
Freunden und Familie ein. Die Bewasserung erfolgt tiber einen Brunnen und die praktische
Regenwasserzisterne mit einem Fassungsvermdgen von 10.000 Liter.

Ein Windfang empfangt zunéchst den Besucher und fuhrt direkt in die sternformige Diele, die mit
hochwertigem Solnhofener Naturstein ausgestattet ist. Ein Highlight ist der mit handgefertigten Kacheln,
vom Ofenbauer handwerklich und mittig gesetzte Ofen, der die umliegenden Raumlichkeiten mit
wohliger Strahlwarme versorgt. Eine Garderobe und ein zeitloses Gaste-WC sind in der Diele integriert
und stehen neben dem Wohn-/ Essbereich und der Kiiche zur Verfiigung. Hochwertiger Parkettboden
ziert den Lebensbereich, die breiten Fensterflachen sorgen fir Helligkeit und eine gemdtliche
Wohnatmosphére!

Das Obergeschoss uberrascht zunéchst mit einer teilweisen bis zum Giebel ausgebauten Decke und
vermittelt ein Geflihl von Freiheit. Als Ruckzugsorte stehen drei mdgliche Schlafzimmer zur Verfligung,
zwei davon haben jeweils einen Zugang zu einem der Balkone. Das geraumige Elternschlafzimmer ist
nach Osten ausgerichtet und verwdhnt am Morgen mit Sonne. Ein Badezimmer mit Dusche und
versenkter Badewanne erganzen den Grundriss im Obergeschoss. Auch in dieser Etage ziert ein
klassisches Parkett die Béden und eine vom Schlosser angefertigte Wendeltreppe gewéhrt den Zugang
ins Dachgeschoss.

Das Dachgeschoss spiegelt die Kreativitat der aktuellen Eigentiimer und bietet weitere
Entfaltungsflache. Auch hier spielt Licht eine wichtige Rolle - mit einer Glasfront wurde das
Dachgeschoss vom Obergeschoss optisch abgetrennt, der offene Bezug ist durch die Verglasung
weiterhin gewahrleistet. Aber nicht nur Helligkeit wird hier gro3geschrieben, der gesamte Bereich kann
zusatzlich mit einem Kamin beheizt werden. Wem es im Sommer zu warm wird, dem steht eine
Klimaanlage zur Verfiigung. Alles in allem ein toller Bereich, der an Ausstattung viel zu bieten hat.

Der Keller teilt sich in 5 Lagerrdume auf und bietet auch hier einen Rickzugsbereich — eine Sauna sorgt
fur Entspannung am Abend.

Die Immabilie wurde unverkennbar stetig instand gehalten, gleichzeitig auch an den modernen
Wohnkomfort angepasst. Beispielsweise wurde die Gas-Zentralheizung getauscht, die mit Solar
unterstitzt wird und eine Photovoltaikanlage erzeugt den ,griinen” Strom. Der gute Zustand, die
Grol3zugigkeit, die Aufteilung — all das macht dieses Zuhause so besonders!

Ausstattung
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- uneinsehbares Grundstiick von der Stral3e aus

- edle Bodenbelage wie Parkett, Solnhofener Naturstein
- sehr helle Raumlichkeiten durch viele Fensterflachen
- durchdachte Grundrissgestaltung

- groRe Doppelgarage mit elektrischem Tor

- schon angelegter Garten mit vielen Besonderheiten

- und vieles mehr... !

Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Gebéaudeart Wohngebaude
Baujahr It. Energieausweis 1963
Primé&renergietrager Gas
Endenergiebedarf 151,79 kWh/(m2-a)
Energieeffizienzklasse E
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Lage

Die Hambacher Hohe ist eine der beliebtesten Wohnlagen in Neustadt an der WeinstraRe. Uber einen
Treppenweg gelangt man fulaufig in das Zentrum Neustadts. Einkaufsmdglichkeiten des taglichen
Bedarfs sind in der N&he sowie einige nette Restaurants und Winzerhdéfe. In Hambach gibt es einen
Kinderhort, den evangelischen Kindergarten und eine Grundschule. Weiterhin garantiert das Freibad in
den Sommermonaten Badespal’ fur Grofl3 und Klein. Sportvereine stehen vor Ort ebenfalls zur
Verfligung.

Auch verkehrstechnisch ist die Hambacher Hohe gut gelegen. Die Anschlussstelle A65 gibt die Wege in
Richtung Ludwigshafen und Karlsruhe frei. Umliegende Ortschaften, wie Diedefeld, Landau und Bad
Durkheim sind ebenfalls in Kiirze zu erreichen. Eine gute Busverbindung ist ebenfalls gewahrleistet, der
Bahnhof befindet sich in Neustadt.
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Garten

Diele Wohnbereich
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Gartenansicht Garten
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