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Wohnen ist eines der zentralen Themen. Wohnen im Eigentum steht für Sicherheit, Vermögens-
aufbau und für Freiheit – auch die Freiheit den Wohnraum individuell zu gestalten.

Die letzten Jahre sind geprägt von einer sehr hohen Nachfrage an Wohnraum. Das Angebot 
konnte dem nicht gerecht werden. Der Wandel vom Käufer- zum Verkäufermarkt hat sich zu-
nehmend verstärkt. Deshalb stehen die Immobilien der Verkäufer, im Fokus aller am Markt 
agierenden Personen. Hier die Perspektive zu wechseln und dem Käufer mit seinen Fragen eine 
Hilfestellung zu geben, dafür haben wir diesen Ratgeber konzipiert. Gut informierte Käufer 
sind sich ihrer Position sicher und können auch bei einer komplexen Abwicklung, wie dem Kauf 
einer Immobilie, verbindlich und zuverlässig agieren – was letztlich Ihnen als Käufer und 
dem Verkäufer von großem Nutzen ist!

Der Kauf einer Wohnimmobilie kennt ganz eigene Spielregeln, er ist nicht mit dem Kauf eines 
Gebrauchtwagens oder Möbelstücks vergleichbar. 

Wenn alles reibungslos verläuft und Sie in wenigen Monaten ein Haus oder eine Wohnung 
gefunden haben, können Sie stolz verkünden, dass Sie es erfolgreich geschafft haben. Und 
Sie werden viel zu berichten haben, denn bis der Schlüssel an Sie übergeben wird, werden 
Sie einiges erlebt haben. Um so wichtiger ist es, gut informiert in das Abenteuer „Erwerb einer 
Immobilie“ zu starten.

Damit bei diesem wichtigen Vorhaben an alles gedacht wurde: Die Suche, die Besichtigungen, 
die Verhandlungen, die Angebotsabgabe, der Notartermin und auch die Übergabe der Immo-
bilie an Sie, verlangen Struktur und Aufmerksamkeit. Manch eine Hürde zu erkennen und dabei 
möglichst das Ziel Immobilieneigentümer zu werden, ohne Rückschläge und große Verluste 
hinnehmen zu müssen – dabei soll Ihnen dieser Ratgeber helfen.

Wir geben Ihnen viele nützliche Tipps & Tricks (S. 9) an die Hand und erläutern Ihnen den 
umfangreichen Ablauf eines Kaufes (S. 26), beginnend bei der Suche bis hin zum Notartermin 
(S. 20) und der später folgenden Schlüsselübergabe. Somit werden Sie zu jeder Zeit sicher und 
verhandlungsstark (S. 18) agieren können. 

Wir wünschen Ihnen viel Erfolg!

Boris Bartz
Inhaber Bartz Immobilien

Gehen Sie es an!
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1Vorbereitung  
für das Finanzierungsgespräch

 Lebenssituation analysieren und Bedarf ermitteln

 Überblick über den Markt verschaffen (S. 10)

 Eigene und evtl. Finanzierungsmittel aus dem Familienkreis ermitteln 
 (Eigenkapital)

 Finanzierungsunterlagen richten

Persönliche Unterlagen & Einkommensnachweise:

 Personalausweis / Reisepass

 Gehalts-/Lohnabrechnung der letzten drei Monate 

 Nachweis des Vorjahreseinkommens

 ggf. Einkommenssteuererklärung

 Nachweis weiterer Einkünfte (z.B. Vermietung)

 Nachweis weiterer Kredite / Verpflichtungen (z.B. Leasing)

 Eigenmittelnachweis (z.B. Kontoauszüge)

 Aufstellung Vermögensübersicht

 aktuelle Renteninformation

Bei Selbstständigen:

 Bilanz- und Gewinnermittlung 

 Betriebswirtschaftliche Auswertung (BWA)

 Einkommenssteuerbescheide (letzten 2 Jahre)

 Gesellschaftervertrag, falls vorhanden

 Auszug aus dem Handelsregister

 Bonitätsauskunft einholen (z.B. Schufa, Creditreform)

 Finanzierungsgespräche führen

 „Bonitätsbestätigung“ erbitten

Checkliste 1
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Anteil in % 

9. Estrich 3 der Restsumme

10. Fliesenarbeiten im Sanitärbereich 4 der Restsumme

11. nach Bezugsfertigkeit (innen komplett fertig) 12 der Restsumme

12. Fassadenarbeiten 3 der Restsumme

13. nach vollständiger Fertigstellung 5 der Restsummeder Restsumme5nach vollständiger Fertigstellung13.

der Restsumme3Fassadenarbeiten12.

der Restsumme12nach Bezugsfertigkeit (innen komplett fertig)11.

der Restsumme4Fliesenarbeiten im Sanitärbereich10.

der Restsumme3Estrich9.

Baufortschritt Anteil in % 
(gemäß MaBV)

1. Baugrundstück nach Beginn der Erdarbeiten 30 der Gesamtsumme

2. Rohbaufertigstellung einschließlich Zimmererarbeiten 40 der Restsumme

3. Dachfl ächen, Dachrinnen 8 der Restsumme

4. Rohinstallation der Heizungsanlagen 3 der Restsumme

5. Rohinstallation der Sanitäranlagen 3 der Restsumme

6. Rohinstallation der Elektroanlagen 3 der Restsumme

7. Fenster mit Verglasung 10 der Restsumme

8. Innenputz ohne Beiputzarbeiten 6 der Restsumme

9. Estrich 3 der Restsummeder Restsumme3Estrich9.

der Restsumme6Innenputz ohne Beiputzarbeiten8.

der Restsumme10Fenster mit Verglasung7.

der Restsumme3Rohinstallation der Elektroanlagen6.

der Restsumme3Rohinstallation der Sanitäranlagen5.

der Restsumme3Rohinstallation der Heizungsanlagen4.

der Restsumme8Dachfl ächen, Dachrinnen3.

der Restsumme40Rohbaufertigstellung einschließlich Zimmererarbeiten2.

der Gesamtsumme30Baugrundstück nach Beginn der Erdarbeiten1.

NEUGIERIG GEWORDEN?

JETZT KOSTENFREI NACH HAUSE BESTELLEN 

UND WEITERLESEN …
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